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TUUDNO-2019-1788
Kunnan suostumus lohkomiseen, maaraala 858-413-5-63-M602

Maaraalan omistajat ovat hakeneet kiinteistonmuodostamislain (KML) 33 8:n mukaista
kunnan suostumusta lohkomiseen. Maaraalan pinta-ala on kauppakirjan mukaan
3.000 m? ja sisaltaa vuonna 1974 valmistuneen kerrosalaltaan 170 m2:n suuruisen
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka vuonna 1972 valmistuneen kerrosalaltaan

75 m2:n suuruisen varastorakennuksen, joka on myéhemmin rakennusluvalla
muutettu tyotilaksi.

Maanmittauslaitoksen toimitusinsindori on lohkomisen alkukokouksessa keskeyttanyt
toimituksen, koska maaraalan lohkomiseen ei toimituksen alkaessa ole KML 33 8:n
mukaisia edellytyksia. Toimitusinsindorin paatoksen perusteella lohkomisen
edellytyksia kasitelladn uudelleen, jos:

Kunta antaa KML:n mukaisen suostumuksen lohkomiseen, tai;
asianosaisilla on esittaa muita asiakirjoja, paatdksia tai selvityksia joiden
perusteella maaraala voidaan lohkoa tai;

alueelle vahvistuu asemakaava tai;

kun Maakaaren 2 luvun 34 8:n 3 momentin mukainen oikeus kaupan
purkamiseen on mennyt.

Maaraala sijaitsee Hyrylan Laajentumissuunnat -nimisella osayleiskaava-alueella
rajoittuen Tuusulan Lahelan asemakaavaan, jonka laaninhallitus on vahvistanut
rakennuskaavana 13.3.1965. Maaraalan kohdalla osayleiskaavassa ei ole
aluevarausmerkintaa ja on siten talta osin oikeusvaikutukseton. Koko kuntaa
koskevassa yleiskaavassa alue on osoitettu lahivirkitysalueeksi (VL). Yleiskaavan 2040
ehdotuksessa kohde sisaltyy Il-vaiheen omakotivaltaiseen asuinalueeseen (AO-2).
Tuusulan kunnassa on vireilld Jouhisaran alueen asemakaavan laatiminen, johon
hakemuksen mukainen maaraala sisaltyy.

Asemakaavan ulkopuolisen rakennuspaikan vahimmaiskoko on maaritelty
maankayttd- ja rakennuslain 116 8:ssa. Kunnat voivat rakennusjarjestyksessa
edellyttaa rakennuspaikan kokovaatimuksen olevan suurempi kuin lain vaatima
vahimmaiskoko. Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan on
(asuin- tai vapaa-ajan rakennuspaikka) oltava pinta-alaltaan vahintaan 5.000 m2. Mikali
rakennus liitetdan vesihuolto- ja viemariverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla
pienempi, kuitenkin vahintaan 3.000 m?, edellyttaen, etta rakennuspaikka ei sijaitse
asemakaava-alueen lievealueella.

Maaraalalla sijaitsevat rakennukset ovat liitetty vesihuolto- ja viemariverkostoon, joten
talta osin edellytys rakennuspaikan muodostamiseksi tayttyy. Toisaalta on myo6s
rildatonta se, etta hakemuksen mukainen rakennuspaikka rajoittuessaan voimassa
olevaan asemakaavaan on rakennusjarjestyksen tarkoittamalla asemakaava-alueen
lievealueella. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on talld alueella 5.000 m?2.

Hakemuksen mukainen madraala ei tayta rakennusjarjestyksen 4.1.1. kohdan
rakennuspaikalle asetettua vaatimusta vahimmaiskoosta. Lohkominen
rakennuskelpoiseksi kiinteistoksi tullaan ratkaisemaan vireilla olevassa Jouhisaran
alueen asemakaavassa.
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Lisatiedot: toimitusinsinddri Antti Reijonen p. 040 314 3505

Liitteet:
1 yhdistelmakartta maaraalasta

Paatoksen peruste

Tuusulan kunnan hallintosaantg, toimivalta maankaytto ja rakentaminen
Paatos

Paatan, etta kunta ei anna kiinteistbnmuodostamislain (KML) 33 8:n mukaista

suostumustaan maaraalan 858-413-5-63-M602 lohkomiseksi erilliseksi
rakennuspaikaksi.

Tiedoksi
hakijat, toimitusinsindori, kuntakehityslautakunta, kuntakehityslautakunnan pj,
kuntakehitysjohtaja, kuntasuunnittelupaallikkd, kaavoitus, maankayttd

Allekirjoitus

Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatds on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 23.9.2019.
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Oikaisuvaatimus
§ 81

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella
postitse, sahkopostilla tai telefaxilla, kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

Osoite: Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Sahkoposti: kirjaamo(at)tuusula.fi

Puh. vaihde: 09 87 181



